Znalec : Ing. Katarina Brezaniova, 013 18 Podhorie 86
mobil 0907 835 082, 0911 202 005, mail : katka.breza@gmail.com
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ZNALECKY POSUDOK
Gislo 228/2019

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty ubytovne-slobodarne &.s. 5263 na parc.&. 808/5, ubytovne
+ CO kryt &.s. 5443 na parc.c. 808/4 vratane prislu§enstva a pozemkov parc.& 808/,
808/3, 808/4, 808/5, 808/6, 808/7, 808/8, 808/9, 808/10, 808/11 k.u. Vrutky, obec Vrutky,
okres Martin pre u¢el zamyslaného (ikonu prevodu nehnutefnosti

Focet listov (z toho priloh): 47 (z toho 18 listov priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

“Slanovit vseobecnl hodnotu ubytovne-slobodarne &.s. 5263 na parc.&. 808/5, ubytovne + CO kryt &.s. 5443
na parc.C. 808/4 vratane prislusenstva a pozemkov parc.¢. 808/1, 808/3, 808/4, 808/5, 808/6, 808/7, 808/8,
11048/9, 808/10, 808/11 k.u. Vrutky, obec Vritky, okres Martin.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zamyslany Gkon prevodu nehnutelnosti.

3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 28.6.2019
(tozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.7.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

e Objednavka ¢. 1318975/SL zo dita 14.5.2019

» Geometricky plan na vyznatenie vecného bremena na parc.¢. 808/1 vypracovany dita 3.10.2013 a
overeny Okresnym uradom Martin katastrainy odbor diia 14.10.213 pod &. 867/2013

* Kolaudacneé rozhodnutie - Ciastkové na stavbu "Slobodarefi ZOS - ubytovacia éast" vystavené
Mestskym narodnym vyborom Martin dita 12.7.1990
Evidencny list budovy "Restauracia a CO kryt &.s. 5443"
Evidentny list budovy "Ubytoviia ¢.s. 5263"
Projektova dokumentacia v rozsahu pédorysu 1. PP, 1. NP, 2.- 8. NP budovy ubvtovne. pédorvsu 1.
PP budovy restauracie (CO kryt)

b) Podklady ziskané znalcom:

e \ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 594 k.u. Vrutky zo dita 28.6.2019, vytvoreny cez
katastralny portéal GKU Bratislava

e Informativna képia z katastralnej mapy, mapovy list na parc.&. 808/1, 808/3, 808/4, 808/5, 808/6,
808/7, 808/8, 808/9, 808/10, 808/11 k.u. Vrutky zo dita 28.6.2019, vytvorena cez katastralny portal
GKU Bratislava
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu budov a prisluenstva
Fotodokumentacia
Zaznam z obhliadky konanej diia 28.6.2019 za G¢asti znalca Ing. Katariny Brezaniovej

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

*  Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty.

*  Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon C. 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaiji niektoré ustanovenia stavebného zakona

¢ VyhlaSka €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o veobecnych tech nickych
poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkéch na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

¢ Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podia
pouZitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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*  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

¢ ZNALECKY SOFTVER - Vypoétovy program HYPO, KROS, spol. s.r.o. Zilina, verzia 17.50 - jul 2019
/. Definicie posudzovanych velié¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Véieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavaijtici budii konat s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

I echnicka hodnota stavieb (TH)

l'echnické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podfa poslednych znamych $tatistickych tudajov vydanych SU SR platnych pre 1. &tvrtrok 2019.

It stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearmou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metéody:

*  Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

*  Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosov4 hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poéas &asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

*  Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie ftreba vykonat na memu jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosovéd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

*  Metéda polohovej diferenciécie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

il Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Hoboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

u) Vyber pouzitej metody:
i1t vhodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
« slanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Hlanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

F'ouzilé su rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Jednotkova hodnota stavieb v objekte sa preskimatelnym spésobom upravi
podia jednotlivych charakteristik hodnoteného objektu (vy$ka podlazia, plocha podiazia, vybavenost objektu,
kondtrukéno-materialova charakteristika a pod.) a prepogita sa do cenovej trovne obdobia, ku ktorému sa
vykonava ohodnotenie. Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znémych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2019.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
VM. (RU . keu . kv . kzp . kvp . ki . km ) [€],

ke VH-  vychodiskova hodnota,

M — poc&et mernych jednotiek,

RU - rozpottovy ukazovatel' podla pouzitej metodiky v cenovej Grovni 4. §tvrtroka 1996,

keu-  koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. &tvrtroka
1996 a 1. stvrtroka 2019,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kze - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi hodnotenej stavby,

ki - koeficient konstruk&éno-materialovej charakteristiky,
bens - koeficient vyjadrujtici fizemny vplyv

i stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokonéenie stavby zohladriuje percentualnym
hadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

lechnicka hodnota (TH)  stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
I+ VH-HO alebo: TH = VH(TS/100) [€]

bl TH - technicka hodnota stavby [€],
VH -~ vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajluca vyske opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%].

Iochnicky stav stavby (TS) ~ je percentuaine vyjadrenie okamzZitého stavu stavby:
. ! ] '{]0 - O
b il 0- opotrebenie stavby [%]

Hisnovenie v8eobecnej hodnoty:

Vasobecna hodnota stavieb

Ha stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
* Metoda porovnavania
* Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
* Metoda polohovej diferenciacie

Uovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hod noty:

foulita je metéda polohovej diferenciacie. Kombinovana metéda nie je pouZitd — neboli predlozené
jdklady pre vypocet vynosovej hodnoty budov (zmluvy o prendjme, poistenie stavieb a pod.), priom z
Hiadiska Specifického vyuZitia jednotlivych éasti budov (ubytovanie prileZitostné, trvalé, mensie prevadzkove
piestory, CO kryt a zariadenie restaurécie) a ich rozdielneho technického stavu, nie je mozné vychadzat' zo
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“iadlzieb za prenajom obdobnych nehnutelnosti zverejnenych na internete. Porovnavacia metdda stanovenia
viwobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku podkladov pre dan lokalitu a typ stavby.

Muldila polohovej diferenciacie
Mutida vychadza zo zakladného vztahu:

VEHs = TH * kep [€],
kito TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Krp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI,
I"rinclp je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koelicienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
katdeé polohoveé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Véeobecna hodnota pozemkov

Ia stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy:
* Metoda porovnavania

* Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

» Metoda polohovej diferenciacie

~dovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

I"ouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie véeobecnej

hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoZze pozemky nie je schopné dosahovat primerany vynos formou

prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu (pozemky su Giastoéne zastavané stavbami s

piislusenstvom, nezastavané plochy st uZivané spolocne s hlavnymi stavbami - spevnené plochy, plochy
Niyle lravinalym a drevnalym poraston). Porovnévacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je

vylucena z dévodu nedostatku podkladov pre danti lokalitu.

Melbda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VEHpoz = M * (VHwm * kep) [€],

ke M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva & 594 k.. Vritky (céast). V
popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne :

A. Majetkova podstata:

HMarcely registra "C" evidované na katastralnej mape

jraic.¢. 808/1 ostatné plochy o vymere 1942 m?

parc.¢, 808/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 793 m?2
parc.¢. 808/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 578 m?2
parc.¢. 808/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 752 m2
parc.¢. 808/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 299 m?
jrarc.¢. 808/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 5 m?
j#arc. & 808/8 ostatné plochy o vymere 165 m?

jrare. ¢, 808/9 ostatné plochy o vymere 168 m?

parc.¢, 808/10 ostatné plochy o vymere 1395 m?

prarc.¢, 808/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 217 m2
Slavby

libyloviia - slobodaren &.s. 5263 na parc.&. 808/5

Lhytovia + CO kryt ¢.s. 5443 na parc.&. 808/4
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B Viasinici:
Bit v sprave Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava v podiele 1/1
¢ Tarchy:

» Vecné bremeno - strpiet' na svojom pozemku parc.&. 808/4 objekt "Staly tkryt CO" patriace Slov.
Al zabezpedit' pravo pristupu do objektu a manipuléciu v fiom pre Slov. §tat v zast. prednostom
Okresného uradu v Martine, €. V 1109/94-65/96.

= Vecnd bremeno spocivajice v prave ulozenia SO 06 pripojky NN v rozsahu vymedzenom v GP &,
48/2013 k pozemku parc.&. 808/1 v prospech C.RENT, s.r.o., ICO: 36397423, Martin v podiele 1/1
ha ziklade zmluvy o zriadenl vecného bremena, podla V 274/14, vklad zo dia 25.2.2014-164/14.

T udaje:
Mim au

) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
*  Miesina obhliadka spojena s miestnym $Setrenim vykonana dna 28.6.2019
+ lolodokumentacia vyhotovena dia 28.6.2019.

i) Technicka dokumentécia:
Bala poskytnuta projektova dokumentécia v rozsahu pédorysu 1. PP, 1. NP, 2.- 8. NP budovy ubytovne a
paddorysa 1 PP budovy restauracie (CO kryt). Zistené skutoénosti :

pradiorend podorysy st na zaklade porovnania priamo na mieste totozné so skuto¢nostou.

#) Uidajo katastra nehnutefnosti :
Foskylnnte, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom.
Slene skutocnosti v popisnych a geodetickych tdajoch katastra :
budova ubytovne - slobodarne ¢€.s. 5263 na parc.¢. 808/5 je evidovana v popisnych aj geodetickych
udmoch katastra,
budova ubytovne + CO kryt €.s. 5443 na parc.¢. 808/4 je evidovana v popisnych aj geodetickych
udajoch katastra,
posomky parc.c. 808/1, 808/3, 808/4, 808/5, 808/6, 808/7, 808/8, 808/9, 808/10, 808/11 su
svidavand v popisnvch aj geodetickveh tidajoch katastra.

e el vyptacovania znaleckeho posudku bol vek stavieb stanoveny na zaklade tUdajov o ich dokonéeni
ey h v svidencnych listoch budov a na zaklade kolaudaéného rozhodnutia - giastkového na stavbu
Slbodaren JO5 - ubylovacia East" vystaveného Mestskym narodnym vyborom Martin dita 12.7.1990 :
uhiytovin - slobodaren ¢.s. 5263 na parc.&. 808/5 dana do uZivania v roku 1990,
ubiytovnm + GO karyt © 5. 5443 na parc.€. 808/4 dana do uzivania v roku 1993.

1 Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v sulade s dokladmi o viastnictve:
Lhylonvin - slobodaren ¢.s. 5263 na pare.¢. 808/5

LI Aa v CO kit & s 5443 na pare.é. 808/4

Lankatie upravy na pare.¢. 808/1, 808/3, 808/6, 808/11

Slminky pane & BOS/L, BOB/3, 808/4, 808/5, 808/6, 808/7, 808/8, 808/9, 808/10, 808/11

| Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si vlastnicky podiozené:
bl imlend

2 VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
21 NEBYTOVE BUDOVY
411 Ubytovna - slobodaren ¢.s. 5263 na parc.¢. 808/5

Uil tienie stavby:

SRR e postaveny ako sucast' zastavby bytovych domov, prevadzkovych a polyfunkénych objektov vratane
L neks wybavenost v meste Vratky na ulici Prvej &sl. brigady. Pristup k objektu je vytvoreny z Celnej

SRRy Bty ces vonkagtie schodisko, z boénej strany je k dispozicii vedlajsi vehod len do Grovne 1. NP,
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Dispoziéné rieSenie:

Budova ubytovne ma osem nadzemnych podlazl a podzemné podiazie &iastotne zapustené do terénu.

Hudova je vybavena osobnym vytahom. V podzemnom podlaZzi st umiestnené skladové priestory a

|evadzkove priestory vratane hygienického zazemia. Na prvom nadzemnom podlazi sa nachadza vstupna

hala, recepcia, chodba, kancelarske a prevadzkové priestory. Na ostatnych nadzemnych podiaziach su

wimesinene bytove jednotky (celkom 62 dvojlézkovych a 42 trojlozkovych izieb - izby sa nachadzaju v jedno

1 (dvojizbovych bytoch). V kazdom byte sa nachadza bunka so socialnym zariadenim a képelfiou. Na

lardom poschodi je spolo€na kuchynka. Objekt je zastreseny plochou strechou.

Hpolotné casti:

Saklady - Zelezobeténové zakladové pasy izolované proti zemnej vihkosti.

“vinlé nosné konstrukcie - Zelezobetonové panely. Deliace konétrukcie a medzibytové priecky panelové.

Vadorovné  kondtrukcie - Zelezobeténové prefabrikované stropné dosky (v spoloénych chodbéach s
podhladom upravenym ocelovymi listami), balkénové dosky. Zelezobetonové prefabrikované
schodiska s povrchom z liateho terazza.

JastreSenie bez krytiny - plocha strecha jednoplastova.

Fiylina strechy - z asfaltovych natavovanych pasov .

Ilampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu.

tipravy vnutornych povrchov - hladké omietky stien.

pavy vonkaj$ich povrchov - zo $trkodrvy na paneloch.

Viutorne keramickée obklady - v spoloénych priestoroch sa nevyskytuiju.

Ihvere - v spolotnych priestoroch st osadené prevazne dvere hladké osadené do ocelovych zarubni,
vchodové dvere plastohlinikové ramoveé.

kna - v 1. PP a v priestore vnutorného schodiska jednoduché ocelové (len v éasti pdvodnej prevédzky
pracovne okna plastové zasklené izolaénym dvojsklom), na ostatnych podlaziach s okna drevené
zdvojene, v Urovni 1. NP s vonkaj$imi ocelovymi mrezami.

I"ovichy podlah - v spoloénych priestoroch z PVC, v izbach z textilnej povlakovej krytiny a v 1. PP v
skladovych priestoroch z cementového poteru.

Hpoloténé zariadenia:

/ykurovanie - teplovodné uUstredné napojené na horticovod mestskej teplarne s osadenym meranim a

I?""‘l(‘l ,(,-.[..'_ '." n.,...-...rt .\ e ] ..\1.,.] .”.._,. -| I,.c-.z.,..‘-. o 4 r'lf'! 1 ""“"‘I"“"‘ ﬂ&.‘ .F ! ! f'" I:.....-,_ - ! 'H. -11

mzvody k jednotlrvym pnestorom sz ocelovych rur

IHektroinstalacia - na jednotlivych podlaziach st osadené rozvadzace s istenim a meranim spotreby pre
jednotlivé priestory.

Hlsskozvod - podla normy.

/mutomy vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocelovych rir s tepelnou izolaciou,
meranie spotreby teplej aj studenej vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory.

/nutorma kanalizacia - kompletné rozvody splasgkovej a dazdovej kanalizacie z liatinovych zvislych rur.

/nutoiny plynovod - nie je vyhotoveny.

tihiov leplej vody - centralna priprava teplej uzitkovej vody.

Vytuhy - osobny.

Chatainé - rozvody slaboprudu, objekt je vybaveny zabezpetovacim systémom.

Vybavenie bytov a nebytovych priestorov :

Indnotlivé priestory pozostavaju z dvoch alebo troch izieb so spoloénym hygienickym zariadenim, popr.

kuchynkou. Vnutorné povrchy stien st z hladkej vapenno cementovej omietky. V izbach si podiahy z

lustilne| poviakovej krytiny, v ostatnych &¢astiach bytu je podlaha z PVC. Hygienické zariadenia st st&astou

tmakartoveho bytoveho jadra. V kuapelni je umiestnend smaltovana sprchova vani¢ka (sprchovy kat),

“prchovi vodovodna batéria, keramické umyvadlo, vodovodna batéria, WC je splachovacie kombi s

nadizkou. Vykurovanie je ustredné dialkové, vykurovacie telesa - liatinové &lankové radiatory. Stdastou

nisktorych bytov je lodZia. Na kazdom nadzemnom podlazi sa nachadza spoloéna kuchynka vybavena

hwnsou kuchynskou linkou, kuchynskym nerezovym drezom s vodovodnou batériou.

ZATRIEDENIE STAVBY

IKBO: 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, tudentov, Ziakov, bez kuchyne
Wa 1130 Ostatné budovy na byvanie

(MBS TAVANY PRIESTOR STAVBY
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Laklady
Spodna stavba
Vichna stavba
Jastredenie

COntaing

Vypodcet | Obstavany priestor [m?]
(pe(16,35%43,0+3,0%6,75) %0, 3 216,99
(16,35%43,043,0%6,75) *2,8 2 025,24
{16,35%43,043,0%6,75) ¥22,4+3,34%8,25%6,35 16 376,89
e (16,35%43,043,0%6,75)%0,4 289,32
Odes (4 ,70%3,1044,25%2,15)%3,75 88,90
Obstavany priestor stavby celkom | 18 997,34

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Itorpoctovy ukazovatel’

Hoolicient konstrukcie:

RU =2 824 / 30,1260 = 93,74 €/m?
ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo] Vypoéet ZP | ZP[m? [ Repr. | Vypoket vySky (h) |h [m]
voddzenné 116,35*43,0+3,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 2,8
Hadzenné 116,35%43,0+3,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 2,8
Hadzemnné 216,35%43,0+3,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 2,8
‘u..l.-,e-ulllé 316,35%43,0+3,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 2,8
Hadeemné 4 16,35%43,043,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 258
Hadzemnné 516,35%43,0+3,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 248
[Hadzenné 6 16,35%43,0+3,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 2,8
Hadzemné 7 16,35%43,0+43,0%6,75 723,3 Repr. 2,8 2,8

| = 8 16,35%43,0+3,0%*6, 75 723,3 Repr. 2,8 2,8

Priomerna zastavana plocha:
(/23,3+723,3+723,3+7233+7233+7233 +723,3 +723,3 +723,3)/9=723,30 m?
Priemerna vyska podlaZi:
(/23,3%28+7233%28+723,3%28+7233*28+7233%28+7233*28+7233*28+ 7233%*28+
[93,3%2,8) /(723,83 +723,3+723,3+723,3+7233+7233+7233+723,3+7233)=280m

Hoeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu:

kze = 0,92 + (24 /723,3) = 0,9532

kve = 0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500

Vypocet a urCenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cinlo

g Cenovy Vysledng (::::;::r
Cenovy Koef. | Uprava podiel
. - podiel Poskod. hodnotenej
Nazov podiel RU | Stand. | podielu prvku na
[%] ¢ ke G0i * ks hodnotenej [%] poskod pogkodene
Pi | OP RS staviby [%] %l | istavby
3 [%]
Konstrukcie
podra RU
arlady vilt.| o g0 1,00 6,00 &, 63 0 0,00 6,81
zemnych prac
gvinle =~ 15,00 1,00 15,00 16,63 0 0,00 17,03
kondtrukcie
Stropy 8,00 1,00 8,00 8,84 0 0,00 9,08
|f 2
Gastreienie 6,00 1,00 6,00 6,63 0 0,00 6,81
bez krytiny
Krytina
D e 3,00 1,00 3,00 3,31 0 0,00 3,40
Klampiarske
konEtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10 0 0,00 1,33
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il| nwavy
smatornych 7,00 1,00 7,00 7,713 0 0,00 7,94
v chov
Upravy

" vemlkajsich 3,00 1,00 3,00 333 0 0,00 3,40
povi chov

| Vit orné

) keramické 3,00 0,10 0,30 0,33 0 0,00 0,34

abk Lady
10 Bchody 3,00 1,00 3,00 3.3 0 0,00 3,40
il Dvere 4,00 1,00 4,00 4,42 10 0,44 4,08
I#  Vrdta 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
1) Okna 6,00 1,00 6,00 6,63 20 1,33 5,45
‘4 :“ﬁ;:“y 3,00 1,00 3,00 3,5% 25 0,83 2,55
& Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,52 0 0,00 5,67
18 Tfrﬁ"”lnétal 6,00 1,00 6,00 6,63 0 0,00 6,81
|1 Mlenkozvod 1,00 1,00 1,00 1,10 0 0,00 1,13
i [YnGtorny 3,00 1,00 3,00 3,31 0 0,00 3,40

vodovod

Vil orna
L Mk 3,00 1,00 3,00 3,31 0 0,00 3,40

lanalizacia

vV tor 0

e 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

Ly novod

| f“u;” Cepie) 2,00 1,00 2,00 2,21 0 0,00 2,27

r:“r“:”le 2,00 0,10 0,20 0,22 0 0,00 0,23
ithy
Hygienické
i Ladenla a 4,00 0,50 2,00 2,21 4] U,u00 2,27
W'

' Yahy 1,00 1,00 1,00 1,10 0 0,00 3,13
Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,21 0 0,00 2,27
|8polu [ 100,00 | | 90,50 | 100,00 | | 260 | 100,00

Podkodoenost' stavby: 2,60 %
Haeficient vplyvu vybavenosti: kv = 90,50 / 100 = 0,9050
Wowlicient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535

Maeticient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,00
Vythodiskova hodnota na MJ:

VHES RU S keu ™ kv ™ kze * kvp * ki * kn [€/m3]

VIS 03,74 €/m3* 2,635 * 0,9050 * 0,9532 * 1,0500 * 1,037 * 1,00
VM = 223,2048 €/m?3

IECHNICKY STAV

i nitel vypracovania znaleckého posudku bol vek stavby stanoveny na zéklade kolaudagného rozhodnutia

flastkového na stavbu "Slobodareri ZOS - ubytovacia ¢ast” vystaveného Mestskym narodnym vyborom
Matin dna 12.7.1990, v zmysle ktorého bola budova odovzdana do uZivania v roku 1990. Opotrebenie
[sdnotivyeh prvkov Zivotnosti je primerané ich veku a vykondvanej udrzbe, pri niektorych prvkoch
Fialkadobe) Zivotnosti vsak nie je zabezpetovana adekvatna tdrzba, najma oknd, dvere a podiahové krytiny
(tkodomie zohfadnené priamo vo vypodte). Vzhladom k celkovému technickému stavu, konstrukénému a
fmalsrialovemu riedeniu, ako aj Gcelu vyuZitia objektu, je Zivotnost' stanovena odbornym odhadom na 80
tukov i celkové opotrebenie nehnutelnosti prepocitané linearnou metddou.
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Nazov | Zatiatok uZivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

pe—iah 1990 29 51 80 36,25 63, 75

i na pat |
Hikh /*
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypoctet Hodnota [€]

BEERS gicova hodrota 223,2048 €/m® * 18997,34 m? 4 240 297,48
Wepalkadens | atavby

ERecancst -2,60 % z 4 240 297,48 -110 247,74
Pehudi pkova hodnota 4 130 049,74
|--o.llru|l"ll1‘j :Ii.lV}JY
feehnicka hodnota 63,75 % z 4 130 049,74 € 2 632 906,71

2.1.2 Ubytovna + CO kryt ¢.s. 5443 na parc.¢. 808/4

Linlsstnenie stavby:

CIREL fe postaveny ako stcast zastavby bytovych domov, prevadzkovych a polyfunkénych objektov vratane
Wnske) vybavenosti v meste Vratky na ulici Prvej &sl. brigady. Pristup k objektu je vytvoreny z celnej
Siany budovy cez vonkajsie schodisko, zo zadnej strany je k dispozicii vedlaj$i vchod pre zamestnancov a
SaRshvanie (budova redtaurécie je prepojené chodbou s budovou ubytovne).

Hispsltnd redenie:

Bt o rozdelena na priestor CO krytu a reStauracie. Ochranna stavba CO krytu je z dispozi&ného

PERRE G oz delena na miestnosti pre ukryvané osoby, miestnost, v ktorej je instalované filtraéné a ventilaéné
Satdsie . miestnosti so zasobnikmi vody a hygienické zariadenia. Suéastou podlaZia je vymennikova
WS Five nadzemne podiaZie je dispoziCne rozdelené na priestor jedaine, baru, kuchyne, obsluzné

JIRRInOsl (Ralne, kancelarie, mraznicky, pripravovne), damske a panske WC, chodby a priestor zimnej
Saldy Budova je vybavena obsluZznym vytahom. V zadnej Casti objektu je k dispozicii nakladacia rampa.
LRt o sastiodeny plochou strechou.

FRUMNICKY POPIS STAVBY :

SAkidy - Jelezobetonova monoliticka doska s ochrannou vrstvou cementovej mazaniny a's vodorovnou
Irolacion proti vode (v priestore CO krytu je zrejmé zatekanie - zotrvévajica voda na podiahe),

SVIE Bonstrukcie - obvodové murivo podpivnitenej ¢asti je z monolitického beténu, obvodové konstrukcie
hadzemne) casti su vyhotovené ako kombinovany nosny konstrukény systém. Nosné steny a
Helimce konstrukcie st murované.

rvne konstrukcie - nad 1. PP spriahnutéd Zelezobeténova stropna konstrukcia pozostavajlica zo
felwsobetonovej monolitickej dosky s vystuzou - zakladnu vystuZ z hladiska montazneho tvoria
felnzobetonove nosniky, na ktoré je ulozeny ocelovy trapézovy plech, vodorovné kongtrukcie nad
I NP pozostavaju zo Zelezobetdnovych panelov, v niektorych &astiach podlazia je strop upraveny
sadiokartonovym podhladom, strop nad zimnou zéhradou je vyhotoveny z drevenych hranolov.

SElily - schodisko je z monolitického Zelezobeténu s povrehovou Upravou stupfiov z benatskej dlazby.

SRl plocha strecha jednoplastova, nad zimnou zahradou nosnu strednd konstrukciu tvoria drevené
nosnlky na Zzelezobeténovom venci. StreSna krytina z asfaltovych natavovanych pasov a z
posinkovaného - plechu  (na  niektorych miestach poskodens - zatekanie v miestach
sadrokartonového podhladu v obsluZnych miestnostiach - zohladnené percentuélne vo vypodte).

SIpaeke konstiukeie - Gplné z pozinkovaného plechu.

sy viwtamych povrchov - omietky vapenné hladké, v hygienickych zariadeniach, pripravovniach,
Mmiasnickach a v kuchyni st vyhotovené keramické obklady.

Fy vankaisleh povichov - hladké omietka, sokel je upraveny belninovym obkladom.

POy v uiovil 1 PP beténova mazanina + podlahova krytina z PVC, v trovni 1. NP v obsluznych
estnostiach a v hygienickych zariadeniach st podlahy vyhotovené z keramickej dlazby, v
astatnych priestoroch st podlahy laminatové alebo z textiinej podlahovej krytiny.

SRR alvarov v arovni 1. PP vstupné vrata a vrata pre nudzovy vylez ocelové pancierové vzduchotesne
Lratvaraterne, plynotesné, vnltorné dvere hladké osadené do ocelovych zarubni, v Grovni 1. NP
vankagsio valupne dvere plastové zasklené izolatnym dvojsklom, vnatorné dvere hladké drevené
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osadené do obl6zkovej zarubne, okné plastové zasklené izolatnym dvojsklom, zo zadnej strany
objektu jednoduché ocelové s vonkaj$ou mrezou.

Vintorné rozvody ;

“davod - v 1. PP rozvod studenej vody ocefovym potrubim, s napojenim na zasobniky na vodu — tlakové
nadoby (nefunkéné - zohladnené percentuélne vo vypocte), v 1. NP rozvod studenej a teplej vody,
hlavné rozvody z polyetylénovych rur,

fanalizacia - v 1. PP zvody, rozvody a pripojenia z liatinovych rar (nefunkéné - zohladnené percentuéine vo
vypocte), v 1. NP z rar PVC kanalizaénych hrdlovych,

“iducholechnika — v 1. PP v samostatnej miestnosti je umiestnené filtraéné a ventilaéné zariadenie, ktoré je
napojené na rozvody vzduchotechniky v jednotlivych miestnostiach,

cutnny plyn - rozvod ocelovymi rarami,

slekliaindlalacia - v 1. PP rozvod svetelny a zasuvkovy, rozvadzag instalovany v hlavnej miestnosti, v 1. NP
kablove rozvody silnopridovej a slabopridovej elektriny kablami CYKY, vnutorna rozvodna skrifia
umiestnena v trovni 1. NP,

‘ykurovanie - teplovodné Ustredné napojené na horlicovod mestskej teplame s osadenym meranim a
egulaciou (cez vymennikovi stanicu umiestnent v 1. PP), vykurovacie telesa ocelové doskové a
clankoveé radiatory.

* ekt jo vybaveny bleskozvodom a zabezpecovacim systémom (zohladnené vo vypodte v polozke ostatné).

Vinutorné vybavenie:

Hygmnicke zariadenie pre Zeny - 3x splachovacie WC kombi s nadrzkou, 2x keramické umyvadlo, pakova
vodovodna batéria,

hygenicke zariadenie pre muzov - 3x pisoar, 2x splachovacie WC kombi s nadrzkou, 2x keramické
umyvadlo, pakova vodovodna batéria,

peslon reslauracie - krb s vyhrievacou viozkou (zohfadnené vo vypodte v polozke ostatné).

SATRIEDENIE STAVBY

RO 801 84 budovy jedalni, restauracil a kaviarni
nn 1211 Hotelové budovy

UBNTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypoéet Im’]

Saklady

(44, ner12,82412,0%12,5+4,20%1,90+8,40%1,90) *0, 3 147,64
Bpoddng stavba

(04, n2%12,82412,0%12,5+4,20%1,90+8,40%1,90) %2, 8 1 377,97
Vivhna stavba

(06, 75%12,80+16,20%15,10-3,0%5,85+1,8%4,5-1,35%9,25) %3, 25 1 836,52
Luntrefonio
DRSO, 75%12,80416,20%15,10-3,0%5,85+41,8%4,5-1,35%9,25) %0, 4 226,03
Lintaing
ENERE, Be ] H5% (], ,8%4,5) 6,28
{ilistavany priestor stavby celkom | 3 594,44
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Haspoadtovy ukazovatel: RU =2 618/ 30,1260 = 86,90 €/m?
" lont kondtrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tygovych)

meﬁol koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu:
fudllazie [Cislo| Vypoéet ZP | ZP[m? | Repr. | Vypoéetvysky (h) |h [m]
24,82%12,82+12,0%12,5+

'l - 1"
¥ L LT | -|'Z!D*1’90+8’40*1,90 492;13 REPr. 2;8 2,8
46,75*%12,80+16,20%15, 1
el e 10 ’.,0*5,85+1,B*4,5- 565,08 REPr. 3,25 3,25

L,35%9,25
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I*rlemerna zastavana plocha:
*rlemerna vyska podlazi:

(492,13 + 565,08) / 2 = 528,61 m?
(492,13 * 2,8 + 565,08 * 3,25) / (492,13 + 565,08) = 3,04 m

Hoelicient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Woeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi objektu:

Vypocet a uréenie koeficientu v

Cinlo

lyvu vybavenia

kze = 0,92 + (24 / 528,61) = 0,9654

poskodeného objektu:

kve = 0,30 + (2,10 / 3,04) = 0,9908

5 Vysledny Cenovy
. . Cen
Cenovy Koef. | Uprava po d'?:f Pozkod podiel podiel
Nazov podiel RU | Stand. | podielu hodnotenej|  [%] *| prvku na | hodnotenej
[%] cpi ksi | opi* ksi | gauhy [%]’ 2 poskod. | po&kodenej
[%] stavby [%]
Konstrukcie
podFa RU
RRkLacy veat.l ¢ up 1,00 6,00 6,76 0 0,00 7,03
zemnych prac
“vislé
e 15,00 1,00 15,00 16,94 0 0,00 17,63
HLropy 8,00 1,00 8,00 9,02 0 0,00 9,38
fastressnie 6,00 1,00 6,00 6,76 0 0,00 7,03
bez krytiny
Y S AT 3,00 1,00 3,00 3,38 15 0,51 2,99
antrechy
Ilampiarske
S 1,00 1,00 1,00 a0 0 0,00 1,18
pravy
vnitorngch 7,00 1,00 7,00 7,89 0 0,00 O
povrchov
lpravy
onlkajsich 3,00 1,00 3,00 3,3 0,00 3,52
|-an1"Ch0V
ynitorné
eramické 3,00 0,40 1,20 1,35 0 0,00 1,40
blklady
Schody 3,00 0,50 1,50 1,69 0 0,00 1,76
Dvere 4,00 1,00 4,00 4,51 0 0,00 4,69
Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Okna 6,00 1,00 6,00 6,76 0 0,00 7,03
Povrchy
bodlah 3,00 1,00 | 3,00 3,38 0 0,00 3,52
Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 2,82 0 0,00 2,93
"I"_'_'i'_}fl'trc’métal 6,00 1,00 6,00 6,76 0 0,00 7,03
it eskozvod 1,00 1,00 1,00 1,43 0 0,00 1,18
Uniitorny
o 3,00 1,00 3,00 3,38 50 1,69 1,76
Vititorna
; : 1,0
B ot i 3,00 ,00 3,00 3,38 50 1,69 1,76
pRarocay 1,00 0,50 0,50 0,56 0 0,00 0,58
1 lynovod
'lf"'I:V tapia] 2,00 1,00 2,00 2,25 0 0,00 2,34
Fynpeveni.s 2,00 0,50 1,00 1,13 0 0,00 1,18
Fuchyn
Hygienické
rariadenia a 4,00 0,20 0,80 0,90 0 0,00 0,94
we
N ahy 1,00 0,20 0,20 0,23 0 0,00 0,24
Optatné 4,00 1,00 4,00 4,51 0 0,00 4,69
Spolu | 100,00 | | 88,70 | 100,00 | 38 [ 100,00

Strana 12



alec Ing. Katarina Brezaniové Cislo posudku: 228 / 2019

Fodkodenost’ stavby: 3,89 %
Haowelicient vplyvu vybavenosti: kv = 88,70/ 100 = 0,8870
Haelicient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,535

Kualiclent vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,00
Vyehodiskova hodnota na MJ:

VS U Koo ™ kv * kze * kvl * Kk * kw [€/m?]

VIS 6,00 €/m3 * 2,535 * 0,8870 * 0,9654 * 0,9908 * 0,993 * 1,00
VHE TS 5940 €/m3

IFCHNICKY STAV

1w tal vypracovania znaleckého posudku bol vek stavby stanoveny na zaklade udaju o jej dokonéeni
Hvsdenaho v evidencnom liste budovy, v zmysle ktorého bola budova odovzdana do uZivania v roku 1993. V
idove sa nachadzaju dva priestory s rozliéne zabezpeéenou udrzbou a obnovou stavebnych konstrukeif. V
! PI" priestor CO krytu - ochrannej stavby so zastaralym a nefunkénym vybavenim bez udrzby (okrem
ymenntkove) stanice s vymenenou technolégiou), v 1. NP sa nachadza re&tauracia komplexne
(ekanstivavana s obnovenym vybavenim. Vzhladom k celkovému technickému stavu, konstrukénému a
alsdalovemu rieseniu, ako aj Gcelu vyuzitia objektu, je Zivotnost stanovena odbornym odhadom na 80
rkov i celkovée opotrebenie nehnutelnosti prepoéitané linearnou metddou.

Zatiatok o o
Nazov ubtvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
b 4 OO
“d44 na 1993 26 54 80 32,50 67,50
U/ 4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - | Vwioéet . | Hodnota [€]
| ] g i
| ] |1_1dnota 185,5940 €/m® * 3594,44 m? 667 106,50

ispulikodene] stavby

Bhoails [ -3,89 % z 667 106,50 -25 950,45

Rl mkaova hodnota 641 156,05
pulikadene | ntavby
sl oka quln::ta 67,50 % z 641 156,05 € 432 780,33

2.2 PRISLUSENSTVO
4 2.1 Vodovodna pripojka na parc.¢. 808/1

SARslBvanie abjektu vodou je zabezpetené pripojkou z existujiceho verejného vodovodného radu, ktory je
“eleny v komunikécii vedenej ulicou Csl. brigady. Pripojka je vyhotovena z rar ocelfovych bezo$vych
SRRl aslalioptovanych DN 80 mm s vyspadovanim smerom k napojeniu na verejny vodovod.

JATHIEDENIE STAVBY

Wadl IKno 827 1 Vodovod
K KA 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

haggoiia 1. Vodovod (JKSO 827 1)
M 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Fuluina 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navitavacieho pasu
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Haorpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Fufet mernych jednotiek: 13,4 bm
Koeliclent vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535
Hueliclent vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
IFCHNICKY STAV

Yyputel opolrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
foadlovoddna |n."ipojka
' parc. ¢, 808/1 1990 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet I Hodnota [€]
Johlipkova hodnota 13,4 bm * 64,73 €/bm * 2,535 * 1,00 2 198,81
ferhilcka hodnota 42,00 % z 2 198,81 € 923,50

'2.2.2 Vodomerna $achta na parc.¢. 808/1

Vodoimema sachta je vyhotovena ako Stvorhranny podzemny objekt so Zelezobeténovym stropom.
Fodorysne rozmery su 1700x3200 mm, svetla vyska 2230 mm. Vstup do Sachty je zabezpeceny liatinovym
poklupom, v sachte je hlavny uzaver, vodomer a ostatné armatdry.

SATRIEDENIE STAVBY

Wl JIKBO: 827 1 Vodovod
W K8 2222 Miestne potrubné rozvody vody

NOZPOCTOVY UKAZOVATEL

Malegoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Mot 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polotka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Huspottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
-’ Fodet mernych jednotiek: 1,7*3,2*2,23=12,13 bm
K usficlent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Fusticient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,00
1FCHNICKY STAV
Vyputet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
‘ Nazov R V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
e rnd Sachta
R Rerc. . 508/1 1990 29 51 80 36,25 63,75

VYUHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov I Vypocet | Hodnota [€]
1 bl pkova hodnota 12,13 bm * 41,49 €/bm * 2,535 * 1,00 1 275,80
,... liiloka hodnota 63,75 % z 1 275,80 € 813,32
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Chalec g Kalarina Brezaniova

'2.2.3 Kanalizaéna pripojka na parc.¢. 808/1, 808/3

analizacii pripojka spladkova odvadza z objektu uzité odpadové vody do verejnej kanalizacie vedenej v
Bainikaci ul- Csl. brigady. Pripojka splaskovej kanalizacie je vyhotovena z rir kameninovych DN 300
Cespadovana smerom k zadsteniu pri min. spade potrubia 2 %.

JATRIFEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

i IRRO!
LCL LY

MOLPOCTOVY UKAZOVATEL

Nategoria 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Wl 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Folalha 2.1.e) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Maspuiiovy ukazovatef za mernt jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 €/bm

Fatet memych jednotiek: 64,0 bm
Husticient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Kusticlent vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAY
Yrpeisl opotiebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
| NAzov S ariia V [rok] Tlrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]
l:':;':l :: :-_: :-l; I:--:,-, a0 -...,.. Ui
In-'ll ] Bgirn 1
VYEHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet ] Hodnota [€]
el phova hodnota 64 bm * 52,45 €/bm * 2,535 * 1,00 8 509,49
Faelinl ek hodnota 42,00 % z 8 509,49 € 3 573,99

. #.2.4 Kanalizaéna $achta na parc.¢. 808/1, 808/3

8 e vedenia kanalizaénej pripojky st umiestnené 3 prefabrikované beténove kanalizaéné Sachty.
i
FATHIEDENIE STAVBY

LLCRULTY
UL

i |
MOEPOCTOVY UKAZOVATEL

' il
o
f. e

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.4. Kanalizaéné 8achty
2.4.b) Beténova prefabrikovana - hibka 3,0 m pre potrubie DN 200 - 300

tuvy ukazovatel za merni jednotku: 11220/30,1260 = 372,44 €/Ks

msinych jednotiek: 3Ks
Wit vyladrajici vyvoj cien: kcu = 2,535
I8t vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
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TECMNICKY STAV
Vypatel opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
; Zaciatok . .
Nazov W ionsiin V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
A il 1nd Sachta na
- Woi/1, 808/3 1990 29 51 80 36,25 63,75
VYUHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Poluslinkova hodnota 3 Ks * 372,44 €/Ks * 2,535 * 1,00 2 B32,41
el loka hodnota 63,75 % z 2 B32,41 € 1l 805,66

4.2.5 Plynova pripojka na parc.¢. 808/1

Liekt e plynofikovany stredotlakovou pripojkou plynu z ocefovych rur @ 32 mm z uliéného plynovodu v
Riidile O H%

SATRIEDENIE STAVBY

Mo JKRO: 827 5 Plynovod
Ml K 2221 Miestne plynovody
il W82 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZLPOCTOVY UKAZOVATEL

Malegoria
Bl

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripaojka plynu DN 25 mm

Nispoditovy ukazovatel za mernt jednotku:

425/30,1260 = 14,11 €/bm

Fudet memych jednotiek: 34,0 bm
Hasticlent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Hosticlent vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00
IECHNICKY STAV
Vypntel opotiebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
)
Zaciatok
Nazov wivarita V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Fleva p: *podka 1990 29 21 50 58,00 42,00
i jiai , Ro8/1
VYUHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypoéet | Hodnota [€]
Wil i ukova hodnota 34 bm ¥ 14,11 €/bm * 2,535 * 1,00 1 216,14
IRl okA hodnota 42,00 ¥ =z 1 216,14 € 510,78

1.2.6 Teplovodna pripojka na parc.¢. 808/1
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LKL jo napojeny na teplovod mestskej teplarne s osadenym meranim a regulaciou cez vymennikovu
SRR miestnend v 1. PP budovy ubytovne. Teplovodné pripojka je vyhotovena z ocelovych rir DN 150 s
Wi 1o sklenej vaty so sadrovou obmurovkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Wi NSO, 827 4 Teplovodné kanaly
il Ky 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Mateginia 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
il 8.4. Potrubie ( tepelne izolované )
Fododka 6.4.e) DN 158 mm
Nuspodiovy ukazovatel za mernt jednotku:  640/30,1260 = 21,24 €/bm
Fudet memych jednotiek: 80 bm
Hustiolent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
Hastivlent vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vyptel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok

Nazov e Virokl | Trok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Teplovodna pripojka
g 808/1 1990 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
hodli mhova hodnota 80 bm * 21,24 €/bm * 2,535 * 1,00 4 307,47
Wil oka hodnota 42,00 % z 4 307,47 € 1 809,14

4.2.7 Kablova NN pripojka na parc.¢. 808/1

Bk napojenia objektu na rozvod NN siete je hlavny elektromer, ktory sa nachadza v trafostanici 170 v
hrmvn S5k, a.s. Elektricka pripojka je vedena zemou dvomi kablami 3x240/120 AYKY v kabelovej ryhe v
kS 0 0,8-1,2 m pod terénom s ukon&enim v elektromerovom rozvadzadi v objekte.

FATRIEDENIE STAVBY

WAl IKSO: 828 7 Elektrické rozvody

i KN 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
NOZPOCTOVY UKAZOVATEL

Mategoria; 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

o 7.2. NN rozvody

Pulotha 7.2.c) kabel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi

Husputtovy ukazovatel za merni jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm

Putet mernych jednotiek: 151,10 bm

Musficlent vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,535

Nusticlent vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
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FUMNICKY STAV

Gpotiebenia lineamou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaédiatok
Mazov whivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
ARIRVA W 1 ipoka 1990 29 21 50 58,00 42,00
A AL e/l

MODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Sl whova hodnota 151,1 bm * 37,51 €/bm * 2,535 * 1,00 14 367,77
‘ﬁhhll*h‘ hiodnolb a 42,00 % z 14 367,77 € 6 034,46

2.0 Oporné mary na parc.¢. 808/11

Sl ohodnotenia st dva beténové monolitické oporné mury s povrchovou Upravou belninovym
o oty zabezpeduju svah pri vjazde do garaze umiestnenej v 1. PP zo zadnej strany budovy

 ilglavie & 8 6263
FATRIEDENIF STAVBY

|
LU E 815 4 Oporné mury
LR 2ex Inzinierske stavby

HOPOC TOVY UKAZOVATEL

Hategoria 9. Oporne mury (JKSO 816 4)
i 9.3. Betdnové - monoliticke

Masputiovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Pt marnych jednotiek: 2*0,285*5,61*0,5%(1,16*1,94) = 3,6 m® OP
; Wienl vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535

wslic lent vyjadrujiici tzemny vplyv: km = 1,00

||
AROHNICKY STAV
M apoliebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov i Virok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
u;h: lmllllll:;’ Ill'; 1990 29 21 - 58, 00 . 46

MODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Pl skova hodnota 3,6 m* OP * 43,15 €/m3 OP * 2,535 * 1,00 393,79
.w; kA hodnota 42,00 % z 393,79 € 165,39

2 2.9 Spevnené plochy (obsluzné komunikacie) na parc.¢.
, B08/11
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plocha (pristupova komunikacia pre pesich, motorové vozidlo a komunikaény priestor za
il j» vybudovana z hladeného betdonu. Konstrukéné vyhotovenie : speviujlici material, beténova

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

C1OVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
8.2.b) Do hrubky 150 mm

y ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
msinyoh jednotiek: 299,0+217,0 = 516 m? ZP
Wit vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535

vyjadrujaci tzemny vplyv: km = 1,00

dspatisbenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nasov | Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
BUNA plochy
T TrmnT
BBl kA Le) na 1993 26 24 50 52,00 48,00
LR L) LT
JLLIRT

Mamm!xovﬁ. A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypoéet | Hodnota [€]
BRI shova hodnota 516 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,535 * 1,00 14 323,26
"khﬂltlﬂl haodnota 48,00 % =z 14 323,26 € 6 875,16

#.2.10 Spevnené plochy (parkovisko) na parc.¢. 808/3

wid plocha (parkovisko pri objekte) je vybudovana zo zamkovej dlazby kladenej do Strkodrvy a do
ki po obvode lemované betonovym obrubnikom.

FDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy

2112 Miestne komunikacie

2111 Cestné komunikacie

1OVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2 5)

8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku

tuvy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
mermych jednotiek: 793,0 m2 ZP
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;
f

lent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,535
welisient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00
FUHNICKY STAV

Jetsl spatiebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zagiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Zfrok] | O[%] | TS|[%]
PRVRRNA plochy

tunlhulluinl na 2000 19 31 50 38,00 62,00
M4 N/ 3

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet |  Hodnota [€]
?i-"hl!illﬂ'-“‘«"l hodnota 793 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,535 * 1,00 29 369,83
Sl kA hodnota 62,00 % z 29 369,83 € 18 209,29

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov |Vychodiskovéa hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
vl-wt a nebytové budovy (haly)
LoV 4 /‘Iobodaref‘x ¢.s. 5263 na 4 130 049,74 2 632 906,71
o > o kryt &.s. 5443 na 641 156,05 432 780,33
Vankajble upravy
Suloviddng pripojka na parc.&. 808/1 2 198,81 923,50
| o Sachta na parc.&. 808/1 1 275,80 813,32
i i pripojka na parc.c. 8 509,49 3 573,99
BOn/ Ho8/3 7 )
I;..:I.,-l iwnd Sachta na parc.&. 808/1, 2 832,41 1 805,66
Ply \ pripojka na parc.¢. 808/1 1 216,14 510,78
taplovodna pripojka na parc.&. 808/1 4 307,47 1 809,14
(T i NN pripojka na parc.&. 808/1 14 367,77 6 034,46
ol e mury na parc.<&. 808/11 393,79 165,39
Bpsvnene plochy (obsluZné
BN kicie) na parc.&. 808/6, 808/11 AR 52808 £ BlSpts
Spevnene plochy (parkovisko) na 29 369,83 18 209,29
"y B08/3 . 4
whhim | 4 850 000,56/ 3 106 407,73

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

)} Anslyza polohy nehnutefnosti:
Hiliva ubytovne €.s. 5263 a restauracie s CO krytom &.s. 5443 s prisluSenstvom sa nachadzaji na okraji
Jhyine) oblasti mesta Vrutky. Vritky lezia v severnej ¢asti okresu Martin, na sitoku riek Vah a Turiec, v
L uilie Hlinskeého kraja, medzi mestami Zilina a Martin, obklopené zo severozapadu pohorim Mala Fatra a z
Sychodu pohorim Velké Fatra, ktoré tak ohrani¢uju TurCiansku kotlinu. Smerom na sever od Vrutok sa
Lo hden obec Lipovec, na severovychod Turéianske Klagany, na juhovychod Sucany a na juh mesto
&mlm Mesto Vritky sa nachadza na sttoku riek Vah a Turiec, v Turéianskej kotline priblizne 3 km severne

| Martina (centra) a 25 km od Ziliny, Obgianska a technickd vybavenost mesta : predajiia potravinarskeho
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' a rozlitného tovaru, hotely, komeréné banky a
. poistovne, lekarne, samostatné ambulancie
N praktického lekara pre dospelych, praktického
lekara pre deti a dorast, praktického lekara
stomatoléga, hromadné ubytovacie zariadenia,
futbalové ihrisko, kniZnica, posta, kablova televizia,
verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvodna siet
plynu, vlakova zastavka, zakladna a materska
Skola, gymnazium. Budova ubytovne je
osempodlazna stavba s Uplnym podpivni¢enim, je
komunikatne a stavebne prepojena s budovou
reStauracie a CO krytu, ktora je jednopodlazna s
uplnym podpivnicenim Obidve stavby s prekryté
plochou strechou s orientaciou hlavnych miestnosti
v smere na vychod a zapad. Pristup k objektom je
zabezpeceny z uliénej komunikécie vedenej ulicou
Prvej &sl. brigady. V mieste je moznost napojenia
na verejny vodovodny rad, verejnu kanalizaénu siet
rozvodnu siet zemného plynu, kablovi NN a
telekomunikaénu siet.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

- Budovu ubytovne je mozné vyuZivat na
dosine a dihodobé ubytcvame s hygienickym zazemim. Vybavenie jednotlivych bytovych jednotiek je
aslarale o opotrebované - nizdf Standard vybavenia. Budovu reStauracie je mozné vyuzivat na
tnahthnnm reStauracnych sluzieb, vybavenie podlazia retauraéného zariadenia je zmodernizované,
Sovan peidlzemného podlaZia je vSak upravena ako ochranna stavba CO krytu, éim sa zniZzuje vhodnost
Lyt budovy ako takej. V ¢ase obhliadky neboli budovy uZivané a udrziavané.

8 ) Analyea pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
L daneg lokahle neboli zistené rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

4.1 8TAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
MEBYTOVE BUDOVY

$40 slenovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti je pouzita metoda polohovej diferenciacie zalozena na
S ahivam hodnotent faktorov ovplyviiujucich vSeobecni hodnotu v danom mieste a ¢ase, ktorého vysledkom
% koelcient polohovej diferenciacie platny pre konkrétny hodnoteny stbor stavieb. Stanovenym
“elsiom sa upravi technicka hodnota a vysledkom je vSeobecna hodnota nehnutelnosti. Vzhladom na
LWl skdelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov a dopyt po

Seliuisinostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
L ie vo vySke 0,2.

sy koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
’lrlmlo koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypodet Hodnota
B Liieda III. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
81, krieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
11, biieda Priemerny koeficient 0,200
Lileda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,110
k¥ leda IIT. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020
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kaeticlentu polohovej diferenciacie:

Popis/Zdévodnenie Trieda kepi Vilha V);(s!e:l ok
ik hnutemostami A B
. e
dopyt v porovnani g ponukou je niZSi s R0 a3 hee 88
Puluhia nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
4 uhoe II. 0,400 30 12,00
Basl | oboe
Budanny technicky stav nehnutelnosti
] el e lnost! vyZaduje rozsiahlu opravuy, IV, 0,110 8 0,88
 fmhkondt ukeiu
P Praviddajuca zastavba v okoli nehnutefnosti - 6. 600 " 4,20
whijekty pre byvanie
Prislukenstvo nehnutefnosti
Pt s lufenstvo nehnutelnosti vhodné,
§  Baliie vplyv na cenu nehnutelnosti - II. 0,400 6 2,40
{uhi podliel na celkovej cene je mensi
Ak 20N
Ty nehnuternosti
“ “olml priaznivy - prevadzkovy objekt s o 0,600 10 6,00
gt koviskom a dvorom
Fravoviné moznosti obyvatefstva - miera
Hetamestnanosti
n y {0t ataend ponuka pracovnych moZnosti v T. 0. 600 9 5. 40
wlenle, nezamestnanost do 5 % ! d
wiera nezamestnanosti v okrese Martin
A D&/2019 = 3,03 %
Bkladba obyvatefstva v mieste stavby
’ I o hugtota obyvatelstva ks R . 20
Uflmuua nehnutefnosti k svetovym stranam
‘ia hlavnych miestnosti ¢iastocne
" lodna o ¢diastoéne nevhodna IIX, 0,200 5 1,00
hluvne miestnosti sd orientované na
wWiahod a zépad
"0 Kunfiguracia terénu 1 0.600 6 3 €0
(v inalty pozemok ’ ! !
H Fripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
i plektrickd pripojka, vodovod, pripojka LE, 0,400 7 2,80
plynu, kanalizacia, telefdn
Duprava v okoli nehnutefnosti
! " it!wzulca, autobus a miestna doprava x 0,409 1 %.80
(b lanska vybavenost (arady, Skoly, zdrav.,
uhehody, sluzby, kultara)
shweiny Grad, podta, zdkladna Skola,
" siliavolné stredisko, kultQirne Ay Uya0y e 2,00
‘atladenie, zakladna obchodna siet a
shkladné sluZby
Frirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
M  vodna nadr¥, park vo vzdialenosti do IIT. | 0,200 8 1,60
1000 m
Wyalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
18 uholi stavby II. 0,400 9 3,60
Loy hluk a prasnost od dopravy
Mulnosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvoj, vplyv
14 e nehnut. III. 0,200 g 1,60
hne zmeny
" Motnosti dal$ieho rozsirenia h 0,020 5 0,14
!ladna  moZnost roz3irenia
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" Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti . —_— i 0. 15
fwhinnt e I'nosti bez vynosu ' ! -
Nazor znalca
" {'! lemerna nehnutelnost LAL, e 20 2,99
Bpotu [ 180 56,73
AFOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypoéet | Hodnota
‘el lent polohoved -
B 4c1e kep = 56,73/ 180 0,315
fasbsina hodnota V8Hs = TH * kep = 3 106 407,73 € * 0,315 978 518,43 €

2 POZEMKY

4.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

SRRk i nachadzaju na okraji obytnej oblasti mesta Vratky. Pozemky st rovinaté, éiastodne zastavané
Sl ubytovacieho a restauraéného zariadenia s prisluenstvom (spevnené plochy, pripojky). Pozemky
1 uiiesinend na rozhrani obytnej a polyfunk&nej zény mesta v zastavbe objektov hromadnej bytovej
(Hahy @ objektov prevadzkoveho charakteru (obchody, sluZby) Standardnej Grovne. V mieste je moznost
Wil na verejny vodovodny rad, verejnt kanalizaénu siet, rozvody NN siete a zemného plynu.
suativie ucinky okolia neboli zistené.

Parcela | Druh pozemku | Vymera [m?]
Bo8/1 ostatnad plocha 1%42,00
How/3 zastavané plochy a nadvoria 793,00
non/a zastavané plochy a nadvoria 578,00
BO8/5 zastavané plochy a nadvoria 752,00
nos/e zastavané plochy a nadvoria 299,00
so8/7 zastavané plochy a nadvoria 5,00
_ nos/8 ostatnd plocha 165,00
i Ho8/9 ostatnad plocha 168,00
i #08/10 ostatnd plocha 1395, 00
\ j #H08/11 zastavané plochy a nadvoria 217,00
] Spolu vymera | 6 314,00
Vratky
Iskova hodnota: VHwm = 80,00% z 16,60 €/m? = 13,28 €/m?
snstenio a nazov ; Hodnota
hoeficientu Hodnotanie koeficientu
] = - .
obytné zdny samostatnych obeci v dosahu miest nad
sl viieol
A V8schectie) 50 000 obyvatelov Rl
K . -
) rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
"-"":LJTL“mitY byvanie so Standardnym vybavenim 00
" 2 %144
BRIt opravngen pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej 1,00
Bar... hromadnej dopravy
b
St st hankéného  plochy obytnych fizemi (obytné poloha) 1,30
Pkl ia azemia
ki o4 5 » s .
BB tochnickes velmi fobré vybavegost (m?znzst napojenia na viac 1,50
T ———— ako tri druhy verejnych sieti)
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- o
IPRRARNE povyBu | nelch 1,00
LAdE - WL oo
T
AN peduikujticich 1,00
R TR
SEOBECNA HODNOTA POZEMKU
LT
~ Nazov I Vypoget [ Hodnota_
st polohove) Kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 2 g
hoie ) * 1,50 * 1,00 * 1,00 '
_ = % :
hivdnota pozemku VEHw = VHus * ke 12428 €/t + 33,66 €/m?

hodnala pozemku

2,5350
VBHeoz = M * VEHy; = 6 314,00 m2 *
33,66 €/m?

212 529,24 €

NIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota
L Nizov Tpeti pozemku v celosti [€]
T8, HoB /1 1 942,00 m* * 33,66 €/m2 * 1/1 65 367,72
P, o6/ 793,00 m* * 33,66 €/m2 * 1/1 26 692,38
2 A, nos/4a 578,00 m? * 33,66 €/m? * 1/1 19 455,48
b B, BOR/S 752,00 m?® * 33,66 €/m? * 1/1 258 312,39
s &, wou/q 299,00 m? * 33,66 €/m2 * 1/1 10 064,34
R 8, now/ 5,00 m? * 33,66 €/m2 * 1/1 168,30
8 A, nos/8 165,00 m? * 33,66 €/m? * 1/1 5 553,90
R 8 non/o 168,00 m? * 33,66 €/m2 * 1/1 E F54,88
B8, nos/ 10 1 395,00 m? * 33,66 €/m? * 1/1 46 955,70
R, Won/11 217,00 m? * 33,66 €/m® * 1/1 7 304,22
l | 212 529,24
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VER

wlohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty ubytovne-sloboddrne ¢.s. 5263 na parc.é.
vinerCO kryt ¢.s. 5443 na parc.¢. 808/4 vratane prislusenstva a pozemkov parc.¢. 808/1,
How/5, 808/6, 808/7, 808/8, 808/9, 808/10, 808/11 k.u. Vritky, obec Vritky, okres Martin.

hainota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena s vyuzitim metodlckych postupov uvedenych v
{ ) whlagky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
lahnejsej ceny ku ditu 23.7.2019, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i
u & predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

ITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
% nubytové budovy (haly)
UL nlobodaren &.s. 5263 na parc.&. 808/5 829 365,61
Uﬂa ¢ 0 kryt &.s. 5443 na parc.&. B808/4 136 325,80
Jhin apravy
A pripojka na parc.&. 808/1 290,90
BRI nA Aachta na parc.&. 808/1 256,20
tleatnh pripojka na parc.&. 808/1, 808/3 1 2581
BRlLsatns Sachta na parc.¢. B08/1, 808/3 568,78
‘.r O¥A pripojka na parc.&. 808/1 160,90
Bvodna pripojka na parc.&. 808/1 569,88
‘ BIGVA NN perojka na parc ¢. 808/1 1 900,85
BEe o a parc.c a8 /11 52,310
BRRne [ lochy {obsluzne komun1kac1e} na parc.c.
B/, non/11 & 165,68
. Shene plochy (parkovisko) na parc.é. B808/3 5 735,93
\ _“UIW 978 518,43
e W parc. €. 808/1 (1 942 m?) 65 367,72
Bamok - parc. &. 808/3 (793 m?) 26 692,38
ok parc. ¢. 808/4 (578 m2) 19 455,48
.mnh parc. ¢. 808/5 (752 m?2) 25 312,32
parc. &. 808/6 (299 m?) 10 064,34
parc. €. 808/7 (5 m?) 168,30
parc. &. 808/8 (165 m2) 5 553,90
parc. &. 808/9 (168 m2) 5 654,88
s K parc. &. 808/10 (1 395 m?) 46 955,70
parc. &. 808/11 (217 m?) 7 304,22
emky (6 314,00 m?) 212 529,24
hodnota celkom 1191 047,67
wbecna hodnota zaokrahlene 1 190 000,00
. Jedenmiliénstodevitdesiattisic Eur !

L

\ / . [
! B bh\J

Ing. Katarina Brezaniova
I

Padhoil dna 23.07.2019
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2 =S

PRILOHY

Clhjednavka ¢ 1318975/SL zo diva 14.5.2019

Vypis ¢ kalastra nehnutefnostl, z listu viastnictva €. 594 k.u. Vrutky zo dita 28.6.2019, vytvoreny cez
Lalustialny portal GKU Bratislava

Wiarmativia kopia z katastralnej mapy, mapovy list na parc.&. 808/1, 808/3, 808/4, 808/5, 808/6,
ROR/Enowrs, 808/9, 808/10, 808/11 k.u. Vrutky zo diia 28.6.2019, vytvorena cez katastralny portal
L Piatislava

Folaudacné rozhodnutie - Eiastkové na stavbu "Slobodaresi ZOS - ubytovacia cast" vystavené
Muslskym narodnym vyborom Martin dita 12.7.1990

Fvidencny ist budovy "Restauracia a CO kryt €.s. 5443"

Fvidencny list budovy "Ubytoviha &.s. 5263"

Fadaiysy 1 PP, 1. NP, 2.- 8. NP budovy ubytovne, podorys 1. PP budovy restauracie (CO kryt)
Folodokumentacia
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navka 1318975/SL
K ramcovej dohode &. 8/2019/ZP/SM OSM ZA

ki 0. 28060 Datum objednavky: 14.05.2019
Dodavatel: 105267

Slisvanske) republiky, Bratislava Ing. Katarina Brezaniova

il 013 18 Podhorie 86

Skl Biatimlava |
Yk & M12/8

1 IC DPH : SK2020480121

Miesto dodania sluzby (koneény prijemca) :
i ndresu ZSR p
lovenskej republi Sprava majetku ZSR Bratislava
o i Topubiiky, Oblastna sprava majetku Zilina

. ~ P. O. Hviezdoslava
.u;fl.kn - Uétovné centrum Zilina 010 01 Zilina

| ik Kontakiné osoba: Platobné podmienky: Uhrada v mene:
e e Rybérsky Toméas Mgr. 0904803612  splatnost’ 30 dni EUR

Fiiluvy o poskyinutl sluzby 8/2019/ZP/SM ZA objednavame:

My Nazov sluzby Mnozstvo Jed.cena Cena celkom

PRI /nnlecké posudky 1,000 IV 250,00/ 250,00

(hjednavame aktualizaciu ZP & 396/2016 doplneného Dodatkom
£ A05/2017 vyhotovenim novéhe ZP min. 2 metédami jednotlivo,
v 4 wyholoveniach na stanovenie vieobecnej hodnoty majetiku podia
vyhlaiiky 492/2004 Z z. v zneni neskoréich predpisov v katastralnom
uaminil Virtky. Posudky pozadujeme vyhotovit podfa pravnych
¥ inadpisov vratane fotografil v znaleckych posudkoch, zabezpedenie
i lisloy viastnictva a katastrélnych méap

isliiia boz DPH v EUR 250,00

11 i sirdnke: wwrw.zsr.sk, resp, obchodnych podmienok, ktoré s stcastou zmluvy, je dodévatel tovaru, resp. poskytovate? sluZby alebo
Pl vo taktire uviest’ dislo objednévky, pripadne priloZit scan objednavky. V pripade sluZieb a stavebnjich prac je poskytovatel' povinmy
M kil potvrdzujiicl ich vykonanle (podpisany zo strany ZSR). V pripade nespinenia tejto povinnosti bude dodévatefov, resp. poskytovatefovi

>

M8 Biliedi HSHgEEldEE
s REPUBLAKY
CUHTRUM LOGISTIKY A OBSTARAVANIA

Siredisko logistisy Ziina
+ =siin 34,04 01 Ziina

1/2
W Waka 04172291450 email : kubickova.eva@zsr sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

3 VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
_ Vytvorené cez katastralny portal
Iy Datum vyhotovenia 28.06.2019
§ reimie Vratky Cas vyhotovenia: 16:25:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 594
MA TKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
15 zastavana plocha a nadvorie 16 1
376 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
403 zastavana plocha a nadvorie 18 1
539 zastavana plocha a nadvorie 16 1 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2343/2019
178 zastavana plocha a nadvorie 17 1 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2343/2019
792 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
486 zastavana plocha a nadvorie 17 1
531 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
612 zastavana plocha a nadvorie 18 1
532 zastavana plocha a nadvorie 18 1
567 zastavana plocha a nadvorie 15 : 5
I K sisvbe ovidovanej na pozemku 778/ 6 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3564,
930 zastavanéd plocha a nadvorie 15 1 5
& slavbe ovidovanej na pozemku 791/ 2 je evidovany na liste viastnictva &islo 3503.
1942 ostatna plocha 29 1
793 zastavana plocha a nadvorie 22 1
578 zastavana plocha a nadvorie 16 1
752 zastavana plocha a nadvorie 16 1
2989 zastavana plocha a nadvorie 22 1
5 zastavana plocha a nadvorie 17 1
166 ostatna plocha 37 1
168 ostatna plocha 37 1
1395 ostatna plocha 29 1
217 zastavana plocha a nadvorie 22 1
408 zastavana plocha a nadvorie 22 1
58 zastavana plocha a nadvorie 17 2
270 zastavana plocha a nadvorie 17 2
6329 trvaly travny porast 7 2
0707 zastavana plocha a nadvorie 20 1
K73 zastavana plocha a nadvorie 16 1
240 zastavana plocha a nadvorie 16 1
60 zastavana plocha a nadvorie 16 1
492 zastavana plocha a nadvorie 16 1
998 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
4 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
A6 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
7 rastavana plocha a nadvorie 16 1 4
% zastavana plocha a nadvorie 16 1
162 rastavana plocha a nadvorie 16 1
102 rastavana plocha a nadvorie 16 1
A6 zastavana plocha a nadvorie 16 1
W9 zastavana plocha a nadvorie 17 1
628 zastavana plocha a nadvorie 17 1 4 201
1337 zastavana plocha a nadvorie 25 1
#1343 rastavana plocha a nadvorie 17 1

119 Udaje platné k: 27.06.2019 18:00



Parcelné cislo
4240/ 1
4240/ 10
4240/ 22
4241
4242
4243
4244/ 1
4244/ 2
4245/ 1
4245/ 2
4245/ 4
4245/ 9
4245/ 10
4246
4252
4253/ 1

4253/ 6
4253/ 7
4253/ 9

4253/ 10

4253/ 11
4253/ 12
4253/ 13
4253/ 14
4253/ 15
4253/ 16

4253/ 17

4253/ 18

4253/ 19

4253/ 20

4253/ 21

4253/ 22

4253/ 23
4253/ 24
4253/ 25
4253/ 26
4253/ 27

4253/ 28

4253/ 29

4253/ 32
4253/ 33
4253/ 35
4253/ 36
4253/ 37

4253/ 38

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymerav m2
5017
281
519
304
863
1757
65
462
30872
12640
24047
15

28
820
794
25133

42
13
28

178

TN OO

28

32

24

298
1284

319

1435

43
14

172

Informativny vypis

Druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
msﬁvané ploc.l.m £.| ﬁédvorie

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

219

20
20
16
20
16
20
16
20
20
20
20
20
20
20
20
21

20
20
21

21

20
20
20
21
20
21

20

20

20

21

22

21

20
20
20
20
21

21

21

21
21
20
22
22

21

Spésob vyuz, p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh

NN

MMNMNMRNN

NN NN

Udaije platné k. 27.06.201¢



Yruh ch.n.

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

sty Vymerav m2 Druh pozemku
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKI
38 zastavana plocha a nadvorie
2 zastavani plocha a nadvorie
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1716/2
325 zastavana plocha a nadvorie
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1716/201¢
4 zastavana plocha a nadvorie
107 zastavana plocha a nadvorie
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1718/201¢
417 zastavana plocha a nadvorie
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 1718/20
150 zastavana plocha a nadvorie
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 17

ADE V - 1716/201¢

2

2
28944
15130
60218
300

429
395
222
36
139
26
393
4267
89
338
10976
101
677
124
808
302
158
93
1326
502
22
287
196
57
6197
1472
121
329
2001
1158
89
69

W o enkoag:

W Irvaly 12 itok

2019 18 vy

SR o ktorom je okrasné zahrad,
S plovaicke vyuzivanie
i Klororn je postavena b

1 Klerom s skaly, svah

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

& stavbe evidovanej na pozemku 4258/ 3 je evidova

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

, rokdiny,

Spésob vyuz. p. Umiest, pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

16 2 4
22 2

22 2 5

16 2 4
22 2

22 2
22 2

21
21
20
20
20
16
ny na liste vlastnictva éislo 2726.
16
16
18
18
17
17
17
20
17
16
20
20
25
25
25
16
17
16
20
16
16
16
16
16
29
29
29
29
16
29
20
20

= 20NN

-l-l-k—\—lﬂ-‘-‘ul

MNJ—I-I.-&—Lﬂ—I-L-—L—IA—l‘ﬂﬂdd—)A-‘—I

a, ulicna a sidliskova zeler, park a iné funkéna zelesi a lesny pozemok na

ytova budova oznadens supisnym éislom
1 klorom je postavena inZinierska stavba - dialnica a rychlostna komunikécia a Jej sudasti
vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

rska stavba - cestna, miestna a tucelova komunikécia, lesna cesta, polna
kvt parkovisko a ich sucasti
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Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného zemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pravny vztah:

2 - Najom k pozemku
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemicu
5 - \llastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Supisné cislo
2030
2031
2032
2033
2034
2188
2282
2488
2490
2493
2494
2495
3216
3217
3227
3228
4163
4164
4539

5263
5358
5359
5443
5444
5515
5516
5517
5518
5638
5639
5641

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

na parcele ¢islo Druh stavby

4199/ 14
4199/ 15
4199/ 16
4199/ 17
4258/ 28
4258/ 16
301/ 1
4199/ 12
4199/ 13
4199/ 11
4199/ 10
4240/ 22
4269
42711 2
4258/ 17
4275
4199/ 3
4199/ 5
456
808/ 5
4499/ 2
4199/ 4
808/ 4
299/ 2
4271/ 4
4271/ &
4271/ 3
4271/ 6
4242
4244/ 1
4025/ 1

20
20
20
20
22

3
20

w

3
3
3
3
20
3
20

3

3
15
20

13
3
3

13

20
3

W L L L

3

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.
20 - Pozemak, na ktorom je postavena inZinierska stavba - Zelezni¢nd, lanova a ina draha a Jej sticasti
7 - Pozemok laky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuiivany pre trvaly travny porast
17 - Pozemok, na ktorom je postavené budova bez oznacenia stipisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom
25 - Pozemok, na ktorom je postavené ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

Druh chrénenej nehnutelnosti:
201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodné kultirna pamiatka)

Stavby
Popis stavby Druh ch.n.

sklad PHM pre BO

sklad materialu BO
dielne BO

pomocné stavadlo ¢.4
sklad zst.

sklad naradia
budova-prevadzkovy objekt
Dielne

Trafostanica

Dielne

Ustredné stavadlo
Admin.budova+Kasar.
budova
administr.budova

stara posta

ZELEZNICNA STANICA
PREVADZKOVA BUDOVA
ADMINISTR.BUDOVA
budova

ubytoviia-slobodaren
DIELNE A SKLADY
DIELNE A GARAZE
ubytoviia +CO kryt
kotolna
prevadzkovy objekt
dielne

sklad

garaz

Obytny dom
Strazny dom
Meniaref

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 5641 nie je evidovany na liste viastnictva.

5642
5643
5644
5645
5646
5647

Legenda:
Druh stavby:

4258/ 4
4258/ 5
4270/ 2
4259

754/ 4
754/ 6
4232/ 2
4232/ 3

20 - Ina budova

Informativny vypis

W W W

Sklad
Sklad horfavin
Administr.budova

Umiest. stavh)

Utulok TO+ VPK
Kanceléarie + Sklady
Dielne + Sklady
BUDOVA 2V
ADMIN BUDOVA STARA 201
4/9 Udaje platné k: 27.06.2019



